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Введение
Проект правил землепользования и застройки части муниципального образования «Пустомержское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к населенному пункту Большая Пустомержа выполняется на основе Постановления администрации Пустомержского сельского поселения от 08.12.2010 № 139. 

Настоящая работа выполняется в соответствии с действующими законодательными и нормативно-правовыми документами:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;

- Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» № 123-ФЗ от 22 июля 2008 г.;

- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 9 сентября 2010 г. № 122 «Об утверждении СанПиН 2.2.1/2.1.1.2379-10 «Изменения и дополнения № 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»;

- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10 июня 2010 г. № 64 «Об утверждении СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

- СП 42.13330.2011 Свод правил Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- СП 18.13330.2011 Свод правил Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II -89-80*;

- СНиП 3.06.03-85*Автомобильные дороги;

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утверждённые Постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. № 83;
- Устав муниципального образования Пустомержское сельское поселение Кингисеппского муниципального района Ленинградской области, утверждённый решением Совета депутатов МО «Пустомержское сельское поселение» МО «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области от 19.03.2009 года № 11;

Настоящие правила разрабатываются на часть территории Пустомержского сельского поселения в соответствии с частью 4 ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации на основе Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области с учётом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. После утверждения проекта генерального плана Пустомержского сельского поселения в Правила землепользования и застройки должны быть внесены изменения, относящиеся к другим частям территории сельского поселения.

Часть I. Порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки
Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные определения и термины, используемые в правилах землепользования и застройки

- арендатор земельного участка - лицо, владеющее и пользующееся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

- благоустройство территории муниципального образования – комплекс мероприятий, направленных на создание благоприятных, здоровых и культурных условий жизни, трудовой деятельности и досуга населения в границах муниципального образования и осуществляемых органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами;

- блокированный жилой дом – жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

- владелец земельного участка, объекта капитального строительства - российское или иностранное физическое, юридическое лицо, а также органы государственной власти и органы местного самоуправления, обладающие зарегистрированными в установленном порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства;

- высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до наивысшей отметки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе регламента использования территорий применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте территориального зонирования;

- градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

- градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и являющийся основанием для подготовки проектной документации на строительство или реконструкцию объекта капитального строительства, выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (кроме линейных объектов);

- градостроительный регламент – устанавливаемые правилами землепользования и застройки виды разрешенного использования земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- документы территориального планирования – генеральный план Пустомержского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области, генеральные планы поселений, имеющих с муниципальным образованием общие границы, схема территориального планирования Кингисеппского муниципального района, схема территориального планирования Ленинградской области, схемы территориального планирования Российской Федерации; 

- заинтересованная общественность - жители муниципального образования, зарегистрированные по месту жительства в границах территории проведения публичных слушаний и достигшие к моменту проведения публичных слушаний 18 лет; представители органов местного самоуправления сельского поселения и муниципального района (представители администрации и совета депутатов); граждане, общественные объединения и юридические лица, органы государственной власти Российской Федерации и Ленинградской области, интересы которых прямо или косвенно могут быть затронуты в случае реализации принимаемого органом местного самоуправления решения;

- заказчик – физическое или юридическое лицо, обратившееся с заказом к другому лицу – изготовителю, продавцу, поставщику товаров и услуг (подрядчику);

- заказчик проведения публичных слушаний (заинтересованное лицо) – физическое или юридическое лицо, орган местного самоуправления, орган государственной власти Российской Федерации и Ленинградской области, подавший заявление (обращение) о проведении публичных слушаний;

- застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему на основании вещного права земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта зданий и сооружений;

- земельный участок – часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

- зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны (включая прибрежную защитную полосу и береговую полосу), зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- инвесторы – физические и юридические лица, государственные органы, органы местного самоуправления, осуществляющие капитальные вложения на территории муниципального образования с использованием собственных и (или) привлечённых средств, в соответствии с действующим законодательством;

- индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи;

- инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

- инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории – комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений, объектов инженерной инфраструктуры;

- инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоёмов, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от подтопления, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);

- комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) – создается в целях подготовки Правил землепользования и застройки распоряжением Главы администрации органа местного самоуправления;

- коэффициент застройки (Кз) – отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка;

- коэффициент озеленения – отношение площади зелёных насаждений к площади всего земельного участка;

- коэффициент плотности застройки (Кпз) – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка;

- красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

- линии регулирования застройки – условные линии, устанавливающие границы застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий или от границ земельного участка;

- личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции;

- малоэтажный жилой дом – жилой дом этажностью до 3 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком;

- огородный земельный участок – земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений);

- объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

- объект некапитального строительства, - сооружение из быстровозводимых сборно-разборных конструкций, не связанное прочно с землей, перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению; 

- объекты градостроительной деятельности Ленинградской области – территория Ленинградской области, территории муниципальных образований Ленинградской области, земельные участки, объекты недвижимости и их комплексы;

- объекты федерального значения – объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации;

- объекты регионального значения Ленинградской области (далее объекты регионального значения) – объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Ленинградской области, органов государственной власти Ленинградской области Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, уставом Ленинградской области, законами Ленинградской области решениями Правительства Ленинградской области, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Ленинградской области и включены в программы (планы) социально-экономического развития Ленинградской области. 

- объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом Ленинградской области, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, городских и сельских поселений;

- обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками;

- отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление от градостроительного регламента для конкретного земельного участка по причине конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик, неблагоприятных для застройки;

- парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся, в том числе, частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту, либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;

- плотность застройки – суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящихся на единицу территории участка (квартала) (тыс. м2/га);

- подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

- правила землепользования и застройки (далее – Правила) – документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений с учетом требований законодательно-правовых документов, а также с учётом результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц;

- правообладатель земельного участка - собственник или арендатор, либо лицо, действующее в его интересах;

- проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде чертежей (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- проектные предложения - предпроектная документация и (или) информация в инвестиционном предложении, определяющая намерения по созданию, преобразованию объектов недвижимости, иные документы, определяющие намерения по созданию, преобразованию объектов недвижимости до начала разработки проектной документации; 

- публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельного участка;

- публичные слушания - форма реализации права местного населения муниципального образования на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного обсуждения проектов муниципальных правовых актов и принятия решений по общественно значимым вопросам местного значения;

- разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом или нормативными правовыми актами, принимаемыми уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации, уполномоченным органом исполнительной власти Ленинградской области или уполномоченным органом местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент;

- рекомендуемые нормативные требования - положения, имеющие рекомендательный характер, при соответствующем обосновании допускаются отступления при разработке генеральных планов и документации по планировке территории;

- реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

- реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

- сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком (для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены иным способом), устанавливаемое на основании соглашения между лицом, требующим установления сервитута, и собственником участка или на основании судебного решения, и не лишающее собственника участка прав владения, пользования и распоряжения этим участком;

- собственники земельных участков, объектов капитального строительства – лица, обладающие правом владения, пользования и распоряжения объектами недвижимости;

- строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

- субъекты градостроительной деятельности в Ленинградской области – Российская Федерация, Ленинградская область, другие субъекты Российской Федерации, муниципальные образования, физические и юридические лица;

- территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

- условно разрешенные виды использования – виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые к применению после проведения публичных слушаний и принятия соответствующего решения главой Пустомержского сельского поселения;
- устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

- функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;

- частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.

Статья 2. Правовой статус, назначение и область применения Правил

1. Правила землепользования и застройки – нормативно-правовой акт Пустомержского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области в области использования территории муниципального образования, строительства и реконструкции объектов капитального строительства (далее – Правила). 
2. Правила разрабатываются с целью: 

- создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования на основе градостроительного зонирования, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия, недопущения негативного воздействия на жизнедеятельность населения Пустомержского сельского поселения;

- создания условий для планировки территории муниципального образования;

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки на территории муниципального образования;

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путём предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

- градостроительному зонированию территории Пустомержского сельского поселения с установлением территориальных зон и градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальных зон, подлежащих застройке; 

- установлению правил землепользования для территориальных зон, не подлежащих застройке;

- обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участию в принятии решений по этим вопросам;

- обеспечению правовых основ участия граждан и их объединений в градостроительной деятельности, обеспечению свободы такого участия путём регламентации продолжительности публичных слушаний, включения в качестве обязательных приложений к проекту Правил протоколов публичных слушаний и заключений о результатах публичных слушаний;

- внесению изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

- нормативами и стандартами, принятыми уполномоченными государственными органами исполнительной власти Российской Федерации и Ленинградской области в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надёжности сооружений, сохранения окружающей природной среды, пожарной безопасности, другими обязательными требованиями;

- иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Пустомержского сельского поселения;

- нормативными правовыми актами Кингисеппского муниципального района по вопросам регулирования землепользования и застройки, в том числе по предоставлению земельных участков на территории Пустомержского сельского поселения. 

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Пустомержского сельского поселения в отношении использования его территории, а также судебных органов – как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки на данной территории. 

Статья 3. Состав и структура Правил

1. Настоящие Правила содержат три части:

- Часть I – Порядок применения и внесения изменений в Правила землепользования и застройки;

- Часть II – Карта градостроительного зонирования;

- Часть III – Градостроительные регламенты.

2. Часть I настоящих Правил включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

3. Часть II – Карта градостроительного зонирования – отображает территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории.

4. Часть III содержит градостроительные регламенты для территориальных зон, извлечения из нормативно-правовых документов по регулированию использования территорий в границах зон с особыми условиями использования.
Глава 2. Положения о регулировании землепользования и застройки органом местного самоуправления

Статья 4. Полномочия органов местного самоуправления Пустомержского сельского поселения в области землепользования и застройки

1. Структуру органов местного самоуправления Пустомержского сельского поселения составляют:

- совет депутатов Пустомержского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области (совет депутатов);

- глава Пустомержского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области (глава поселения);

- администрация Пустомержского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области (администрация).

2. Полномочия совета депутатов в области землепользования и застройки:

- утверждает генеральный план поселения;

- утверждает правила землепользования и застройки;

- утверждает подготовленную на основе генерального плана поселения документацию по планировке территории;

- принимает решение о резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах  поселения для муниципальных нужд;

- определение порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности;

- определяет порядок организации и проведения публичных слушаний в случаях, установленных законодательством и настоящим уставом;

- определяет срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей поселения о времени и месте проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

- выражает мнение населения, связанное с изменением границ поселения, а также с преобразованием поселения;

- определяет условия приобретения, создания, преобразования объектов муниципальной собственности; 

- устанавливает, по согласованию с органом исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, порядок организации историко-культурного заповедника местного (муниципального) значения, его границу и режим его содержания;

- устанавливает статус особо охраняемых природных территорий и объектов, их границы и регламент градостроительной деятельности, по представлению соответствующих органов государственной власти;

- утверждает положение о размещении заказов на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд и правила размещения заказа путем проведения торгов и без проведения торгов, финансируемого за счет средств местного бюджета;

- определяет порядок распоряжения земельными участками на территории поселения, находящимися в муниципальной собственности;

- устанавливает порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности; 

- определяет правила пользования природными ресурсами, выносит решения о приостановлении строительства или эксплуатации объектов в случае нарушения экологических, санитарных, строительных норм на территории поселения;

- объявляет природные и иные объекты местного значения, представляющие собой экологическую, историческую или научную ценность, памятниками природы, истории и культуры, определяет правила их охраны и использования в соответствии с действующим законодательством;

- осуществляет иные полномочия, отнесенные к ведению совета депутатов федеральным законодательством, законодательством Ленинградской области, уставом муниципального образования, а также регламентом совета депутатов.

3. Полномочия главы Пустомержского сельского поселения в области землепользования и застройки:

- представляет поселение в отношениях с органами местного самоуправления других муниципальных образований, органами государственной власти, иными государственными органами, гражданами и организациями, без доверенности действует от имени муниципального образования;

- подписывает и обнародует в порядке, установленном настоящим уставом, решения, принятые советом депутатов;

- подписывает договоры и соглашения от имени поселения в рамках межмуниципального сотрудничества;

- в пределах своих полномочий, установленных настоящим уставом, решениями совета депутатов, издает постановления и распоряжения;

- осуществляет иные полномочия по вопросам местного значения, отнесенные к его компетенции уставом муниципального образования и решениями совета депутатов. 

4. Полномочия администрации поселения:

- разрабатывает проекты местного бюджета, планов, программ, решений, представляемых главой администрации на рассмотрение совета депутатов;

- исполняет решения совета депутатов;

- обеспечивает содержание и использование находящихся в муниципальной собственности жилищного фонда и нежилых помещений, транспорта, иной собственности, учреждений культуры, физической культуры и спорта, других муниципальных  предприятий и учреждений;

- управляет муниципальной и иной переданной в управление поселению собственностью;

- осуществляет отдельные государственные полномочия, переданные органам местного самоуправления поселения федеральными законами и законами Ленинградской области;

- осуществляет иные полномочия по решению вопросов местного значения, не отнесенные к компетенции совета депутатов, иных органов местного самоуправления поселения, согласно Положению об администрации муниципального образования.
Статья 5. Предоставление земельных участков на территории Пустомержского сельского поселения

1. Настоящая статья устанавливает порядок предоставления и передачи земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и действующим законодательством.
2. Органы местного самоуправления Кингисеппского муниципального района (и (или) Пустомержского сельского поселения, в случае наделения их соответствующими полномочиями) в соответствии с земельным законодательством могут распоряжаться в границах Пустомержского сельского поселения землями, находящимися в муниципальной собственности, а так же землями, государственная собственность на которые не разграничена.

3. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением  работ по их формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

4. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется земельным законодательством и принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Ленинградской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Кингисеппского муниципального района, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

5. Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на территории муниципального образования осуществляется органами местного самоуправления Кингисеппского муниципального района.

6. Распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования «Пустомержское сельское поселение», осуществляют органы местного самоуправления муниципального образования «Пустомержское сельское поселение». 

7. Нормы и сроки предоставления земельных участков.

1) Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства определяются согласно табл. 1.

Таблица 1 – Предельные размеры земельных участков предоставляемых гражданам в собственность

	№ п/п
	Целевое назначение участка
	Предельные размеры земельных участков предоставляемых гражданам, га

	
	
	минимальные
	максимальные

	1
	Крестьянские (фермерские) хозяйства
	1,00
	50,00

	2
	Садоводство
	0,05
	0,12

	3
	Дачное строительство
	0,05
	0,20

	4
	Огородничество
	0,01
	0,10

	5
	Животноводство
	0,01
	5,00

	6
	Индивидуальное жилищное строительство
	0,05
	0,25

	7
	Личное подсобное хозяйство
	0,05
	0,25


- В случае если фактический размер земельного участка оформляемого в собственность или в аренду меньше минимального размера указанного в табл. 1, оформление права (собственности или аренды) производить при условии положительных заключений контролирующих органов.

- В случаях, когда федеральным законом или законом субъекта Федерации установлены нормы предоставления больше, чем указаны в табл. 1, применяются нормы, установленные этими законами.

- Для целей, не указанных в настоящей статье, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с настоящими Правилами.

2) Сроки предоставления в аренду земельных участков физическим и юридическим лицам определяются согласно табл. 2.
Таблица 2 – Сроки предоставления в аренду земельных участков физическим и юридическим лицам

	Целевое назначение земельного участка
	Сроки аренды (лет)

	
	минимальный
	максимальный

	Индивидуальное жилищное строительство (новое строительство)
	3
	10

	Индивидуальное жилищное строительство (после ввода в эксплуатацию, после сделки)
	не определен
	49

	Личное подсобное хозяйство
	до года
	49

	Огород
	до года
	10

	Сенокошение
	до года
	5

	Гараж
	до года
	10

	Крестьянское (фермерское) хозяйство
	до года
	15

	Производственная база
	до года
	5

	Временные торговые точки (ларьки, палатки, торговый павильон)
	до года
	3

	Магазин
	до года
	5


- Первичное предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется в аренду на три года, а в остальных случаях на период нормативных сроков строительства согласно проектной документации.
8. Порядок предоставления гражданам и предпринимателям земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для целей не связанных со строительством:

1) Граждане, или юридические лица, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для целей, не связанных со строительством, подают заявления в уполномоченный орган местного самоуправления муниципального образования, в котором должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.
2) Орган местного самоуправления на основании заявления с учетом зонирования территорий в месячный срок со дня поступления заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

3) Орган местного самоуправления в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка заявителю и направляет ему копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

4) Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия указанного решения.
Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования 

1. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки на территории Пустомержского сельского поселения (далее - Комиссия) создается с целью выполнения задач градостроительного зонирования и принятия решений об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид использования, с целью создания условий для устойчивого развития территорий  сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для планировки территорий сельского поселения, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Члены Комиссии включаются в ее состав и исключаются из нее на основании распоряжения главы администрации Пустомержского сельского поселения.

3. Руководство деятельностью Комиссии осуществляет председатель Комиссии, а в его отсутствие - заместитель председателя Комиссии.

4. В состав Комиссии входят руководители (специалисты)  (и/или их заместители) структурных подразделений администрации сельского поселения, а так же в связи с подписанным соглашением «По передаче полномочий в области градостроительной деятельности на территории Пустомержского сельского поселения руководители (и/или их заместители) структурных подразделений  Кингисеппского муниципального района.

5. В состав Комиссии могут включаться сотрудники других подразделений администрации Пустомержского сельского поселения, деятельность которых связана с вопросами планирования развития, обустройства территории и функционирования коммунального хозяйства, а также представители администраций  городских поселений, общественных объединений, юридических лиц, физические лица.

6. По решению Комиссии на заседания могут приглашаться третьи лица, обладающие специальными знаниями по вопросам в области планирования развития, обустройства территории, сохранения окружающей среды, объектов культурного наследия и т.п.

7. Порядок деятельности Комиссии:

- В течение десяти дней со дня создания Комиссии проводится первое заседание, на котором определяются основные направления работы и назначаются ответственные лица.

- Последующие заседания Комиссии проводятся по мере необходимости по решению председателя Комиссии.

- Решения Комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии и оформляются протоколом, подписываемым председательствующим и секретарем Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

- Организационно-техническое обеспечение деятельности Комиссии осуществляется администрацией Пустомержского сельского поселения.

8. Функциями и задачами Комиссии являются:

- Разработка правил землепользования и застройки территории Пустомержского сельского поселения с полным комплектом входящих в их состав материалов (тексты процедурных норм, карты правового зонирования, описание градостроительных регламентов и т.п.).

- Представление проекта Правил на рассмотрение всем подразделениям администрации соответствующего поселения, заинтересованным организациям, специалистам Пустомержского сельского поселения, которые вносят свои дополнения и изменения в представленный проект документа.

- Анализ предложений, их согласование. Доработка проекта Правил с учетом предложенных дополнений и изменений.

9. Полномочия Комиссии:
- Запрашивать необходимую информацию.

- Формировать пакет документов, необходимый для принятия решений по вопросам разработки и согласования Правил.

- Направлять проект протокола заседания комиссии на проверку и утвержденный протокол в   комитет архитектуры и градостроительства по вопросам, относящимся к предмету их ведения.

- Направлять выписки из  протокола заседания комиссии по вопросам, связанным с деятельностью подразделения по обустройству территории и функционированию коммунального хозяйства, а так же деятельностью общественных объединений и др. заинтересованным  лицам.  

Статья 7. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке, участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

2. Администрация Пустомержского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 

- публикации Правил и открытой продажи их копий в соответствии с установленным органом местного самоуправления порядком;

- размещения Правил на официальном сайте в сети Интернет Пустомержского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, с входящими в их состав картографическими и иными документами в администрации сельского поселения; 

- предоставления структурным подразделениям администрации, физическим и юридическим лицам, по их запросам, выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

Статья 8. Выявление и учёт мнения населения о градостроительной деятельности

1. Граждане, постоянно проживающие на территории муниципального образования или являющиеся правообладателями объектов недвижимости, расположенной на его территории, осуществляют свои права, в том числе относящиеся к подготовке и принятию решений о градостроительной деятельности, лично или через своих полномочных представителей.

2. Права и законные интересы жителей Пустомержского сельского поселения по вопросам градостроительной деятельности, оказывающей негативное влияние окружающую природную среду и жизнедеятельность населения, могут представлять:


- депутаты;


- администрация Пустомержского сельского поселения;


- старосты сельских населенных пунктов;


- органы территориального общественного самоуправления;


- общественные организации и объединения граждан.

3. Согласования интересов граждан и частных интересов инвесторов, осуществляющих градостроительную деятельность, муниципальных и общественных интересов проводятся с целью выявления общих социально значимых приоритетов и обеспечения механизмов их последующей реализации.

4. Выявление мнения граждан организуют структурные подразделения администрации Пустомержского сельского поселения на основании поданных предложений после опубликования информации о месте предполагаемого размещения объекта капитального строительства, его характеристиках, заказчике.

5. Форму согласования, границы территории проведения опроса и т.д. определяет Комиссия при рассмотрении первичной заявки заказчика проведения данного опроса. 

6. Основными методами выявления интересов жителей являются:

- проведение схода с участием не менее 50% жителей населенного пункта (части населенного пункта, улицы, дома и т.д.) с принятием решений по вопросам простым большинством голосов;

- проведение конференции жителей при участии большинства делегатов от соответствующей территории с принятием решений простым большинством голосов от числа присутствующих;

- получение решения органа территориального общественного самоуправления;

- проведение опроса граждан; 

- организация публичных слушаний;

- иные методы в соответствии с законодательством.

7. Предложения и замечания граждан, депутатские запросы подаются в письменном виде в администрацию Пустомержского сельского поселения и могут учитываться при подготовке решений администрации по вопросам размещения объектов, изменения видов разрешенного использования земельных участков, изменения параметров строительства объектов.

8. В случае отклонения предложений и замечаний администрация Пустомержского сельского поселения ставит в известность заинтересованные общественные или иные организации, отдельных граждан о принятом решении с обоснованием причин отказа в месячный срок со дня принятия решения.

9. Комиссия подводит итоги выявления мнения населения и готовит заключение об их результатах, которое направляет главе администрации сельского поселения для принятия им окончательного решения.
Статья 9. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты поселения по вопросам землепользования и застройки в отношении отдельных частей территории сельского поселения применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истёк.

3. Земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти участки и объекты: 

- имеют вид/виды использования, которые не установлены, как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

- имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки, высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных в градостроительных регламентах настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.

4. Постановлением главы администрации поселения может быть придан статус несоответствия: 

- производственным и иным объектам, функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, в результате чего значительно снижается стоимость этих объектов;

- объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд - проездов, инженерно-технических коммуникаций или объектов капитального строительства.

Глава 3. Положения об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 10. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного на территории сельского поселения, разрешенным считается такой вид использования, который соответствует:

- регламентам использования территории;

- ограничениям, установленным в зонах с особыми условиями использования территории;

- иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

2. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешённого использования и условно разрешённых видов деятельности.

3. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке Пустомержского сельского поселения.

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Пустомержского сельского поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, в том случае если:

- применяемые в результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

- правообладателем направлено уведомление в орган местного самоуправления Пустомержского сельского поселения о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство – в соответствующих случаях.

6. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

7. В случаях если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположен на территории, на которую действие градостроительных регламентов не распространяется или для которой градостроительные регламенты не устанавливаются, то решение о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается в соответствии с действующим законодательством.

8. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением линейных объектов и других случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

9. Размещение в границах земельных участков инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций (электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации, телевидения и т.д.), обеспечивающих реализацию разрешенного использования объектов капитального строительства, расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при условии соблюдения технических регламентов.

Статья 11. Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Вспомогательные виды разрешенного использования – виды использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ним.

2. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе: 

- проезды общего пользования; 

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные, площадки для кратковременного отдыха; площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников, необходимые для обслуживания жителей, работников и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

3. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством. 

4. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

5. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машиноместами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. 

6. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленным настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации уполномоченным органом местного самоуправления Пустомержского сельского поселения.

Статья 12. Условно разрешённый вид использования земельных участков и объектов капитального строительства и порядок предоставления разрешения на него

1. Условно разрешенные виды использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в границах территориальной зоны при условии получения разрешения на эти виды использования, предоставляемого Главой администрации Пустомержского сельского поселения.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. В заявлении указывается обоснование возможности установления условно разрешённого вида использования для данного земельного участка или объекта капитального строительства на основании градостроительных регламентов, установленных в части II и части III настоящих Правил для территориальной зоны, в которой находится данный земельный участок или объект капитального строительства, с учётом требований технических регламентов. Обоснование представляется в графической и текстовой форме.

4. Орган администрации поселения, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, на основании документов территориального планирования, градостроительного зонирования и планировки территории вносит свои предложения о предоставлении разрешения на рассмотрение Комиссии. Обоснование представляется в графической и текстовой форме.

5. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

6. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

7. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

8. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может размещаться на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

9. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Пустомержского сельского поселения.

10. На основании указанных в п. 9 настоящей статьи рекомендаций глава администрации Пустомержского сельского поселения в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

11. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в Комиссию и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;

2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся не позднее чем через месяц  с момента подачи соответствующего заявления в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом  Российской Федерации и Главой 5 настоящих Правил.

4. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. Комиссия подготавливает и направляет Главе администрации Пустомержского сельского поселения рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее десяти дней после их проведения.

5. Решение о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции принимается Главой администрации Пустомержского сельского поселения в течение семи дней со дня поступления рекомендаций Комиссии.

6. Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.

Глава 4. Положения о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 14. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. Документация по планировке территории подразделяется на следующие виды:

- проект планировки территории;

- проект межевания территории;

- градостроительные планы земельных участков.
4. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

5. Подготовка проектов планировки территории осуществляется:

- без проекта межевания в составе проекта планировки;

- с проектом межевания в составе проекта планировки и градостроительными планами земельных участков в составе проекта межевания.
6. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий; в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

7. Подготовка проектов межевания территории осуществляется:

- в составе проектов планировки территории;

- в виде отдельного документа. 

8. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.  
9. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам. 

10. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется:

- в составе проекта межевания территории;

- в виде отдельного документа для ранее созданных земельных участков, границы которых не предполагается изменять. 

11. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия.  
12. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация в отношении отдельных земельных участков и объектов капитального строительства применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Глава 5. Положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 15. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения с участием жителей поселения, советом депутатов, главой муниципального образования могут проводиться публичные слушания.

2. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, совета депутатов или главы муниципального образования. Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или совета депутатов, назначаются советом депутатов, а по инициативе главы муниципального образования - главой муниципального образования.

3. Для реализации инициативы населения о проведении публичных слушаний создается инициативная группа граждан численностью не менее 10 человек. 

4. Инициативная группа граждан реализует инициативу проведения публичных слушаний путем направления в совет депутатов обращения в письменном виде.

5. В обращении указывается наименование проекта муниципального правового акта, который предлагается обсудить на публичных слушаниях.

6. К обращению прилагаются:

- проект муниципального правового акта;

- подписи в количестве  5 процентов жителей поселения, обладающих избирательным правом и поддерживающих инициативу проведения публичных слушаний.

7. Обращение подлежит рассмотрению на ближайшем заседании совета депутатов, но не позднее чем в тридцатидневный срок со дня поступления обращения в совет депутатов. 

8. Обращение рассматривается только в присутствии инициаторов публичных слушаний. В случае отсутствия на заседании совета депутатов инициаторов публичных слушаний данный вопрос снимается с повестки дня и подлежит рассмотрению на следующем заседании.

9. При рассмотрении обращения советом депутатов может быть предоставлено слово инициаторам публичных слушаний.

10. По итогам рассмотрения обращения совет депутатов принимает решение о назначении публичных слушаний либо об отказе в назначении публичных слушаний.

11. Решение принимается открытым голосованием.

12. Решение должно содержать:

- вопросы, выносимые на публичные слушания;

- дату и место проведения публичных слушаний;

- сведения об инициаторах публичных слушаний;

- предполагаемый состав участников публичных слушаний;

- форму оповещения жителей поселения о проведении публичных слушаний;

- порядок ознакомления и получения документов, предполагаемых к рассмотрению на публичных слушаниях.

13. Решение считается принятым,  если за него проголосовало более 50 процентов от установленного уставом количества депутатов совета депутатов.

14. Отказ в назначении публичных слушаний должен быть мотивированным. Основаниями для отказа в назначении публичных слушаний могут быть:

- противоречие предлагаемого к обсуждению муниципального правового акта Конституции Российской Федерации, федеральным законам, Уставу Ленинградской области, областным законам;

- нарушение установленного настоящими Правилами, уставом поселения порядка выдвижения инициативы проведения публичных слушаний.

15. На публичные слушания в обязательном порядке выносятся: 

- проекты планов и программ развития поселения, проекты правил землепользования и застройки, проекты планировки территорий и проекты межевания территорий, а также вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

- вопросы о преобразовании муниципального образования;

16. Жители поселения не позднее, чем за 10 дней до дня проведения публичных слушаний, оповещаются о месте и времени их проведения через средства массовой информации или иным способом, обеспечивающим информирование жителей поселения о проведении публичных слушаний.

17. Проект муниципального правового акта, выносимого на публичные слушания, не позднее, чем за 10 дней до дня их проведения, публикуется в средствах массовой информации. 

18. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется решением совета депутатов в соответствии с уставом поселения.

Глава 6. Положения о внесении изменения в правила землепользования и застройки

Статья 16. Основания для внесения изменений

1. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является соответствующее решение главы Пустомержского сельского поселения, принятое на основании обращений и заявлений органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических или юридических лиц, в связи с изменениями в законодательстве Российской Федерации, Ленинградской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных положений (параметров разрешенного строительства, по экологическим условиям и т.д.). 

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения: 

а) не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

б) приводят к значительному снижению стоимости объектов недвижимости;

в) препятствуют осуществлению общественных интересов в развитии конкретной территории или наносят вред этим интересам.

3. Настоящие Правила могут быть изменены по иным, основанным на действующем законодательстве, основаниям по инициативе органов государственной власти или органов местного самоуправления. 

Статья 17. Порядок внесения изменений

1. Предложения о внесении изменений в Правила направляются заинтересованным лицом главе администрации Пустомержского сельского поселения. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

2. Предложение регистрируется, и его копия не позднее следующего рабочего дня после поступления направляется председателю Комиссии, который организует рассмотрение предложения посредством проведения публичных слушаний в порядке и сроки, определенными настоящими Правилами.

3. Комиссия осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением и по результатам публичных слушаний изменений в Правила или об отклонении данного предложения с указанием причин.

4. Подготовленное по итогам публичных слушаний заключение Комиссии направляются главе администрации Пустомержского сельского поселения для принятия решения о внесении изменений в Правила. 

5. В случае принятия положительного решения о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила, глава администрации Пустомержского сельского поселения направляет проект соответствующих предложений в представительный орган местного самоуправления для рассмотрения и утверждения. 

6. Решение о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в средствах массовой информации. Дополнения и изменения Правил вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации.

Глава 7. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки
Статья 18. Ограждение земельных участков 

1. В целях благоустройства на территории муниципального образования рекомендуется предусматривать применение различных видов ограждений, которые различаются: по назначению (декоративные, защитные, их сочетание), высоте (низкие – 0,3-1,0 м, средние – 1,1-1,7 м, высокие – 1,8-3,0 м), виду материала (металлические, деревянные, железобетонные и др.), степени проницаемости для взгляда (прозрачные, глухие), степени стационарности (постоянные, временные, передвижные).

2. Проектирование ограждений рекомендуется производить в зависимости от их местоположения и назначения согласно ГОСТам, каталогам сертифицированных изделий, проектам индивидуального проектирования.

3. На территориях общественного, жилого, рекреационного назначения запрещается строительство постоянных глухих и железобетонных ограждений. Рекомендуется применение декоративных металлических ограждений.

4. На территориях рекреационных зон в прибрежной части водоёмов запрещается строительство глухих и железобетонных ограждений, нарушающих визуальные связи с водным зеркалом. 

5. Ограды земельных участков, расположенных в границах водоохранных зон водных объектов, не должны закрывать видовые перспективы и должны обеспечивать возможность пребывания людей на береговой полосе. 

6. Высота ограждения в пределах треугольников видимости на нерегулируемых перекрёстках, примыканиях проездов и въездах на земельные участки не должна нарушать условия видимости при маневрировании транспортных средств.

Статья 19. Озеленение территории

1. Зелёные насаждения подлежат охране.

2. Создание новых объектов озеленения, посадка деревьев и кустарников, реконструкция существующих зелёных насаждений, озеленение территорий осуществляется на основании разрешения отдела архитектуры по согласованию с инженерными службами. 
3. При производстве земельно-планировочных работ строительные организации обязаны:

- установить временные ограждения для сохранности деревьев в виде сплошных щитов  высотой два метра;

- устраивать настил радиусом не менее 1,6 метра для сохранения корневой системы деревьев, распложенных ближе трёх метров от объектов строительства из досок;

- обеспечивать расстояние при прокладке подземных коммуникаций между краем траншеи и корневой системой дерева, не менее трёх метров, а корневой системой кустарника - не менее 1,5 метров;

- при производстве работ "проколом" в зоне корней деревьев и кустарников работы производить ниже расположения скелетных корней, но не менее 1,5 метра, от поверхности почвы;


- соблюдать размеры при асфальтировании тротуаров вокруг деревьев и кустарников приствольной площади.
4. Снос зелёных насаждений или перенос их на другое место допускается в следующих случаях:

- при строительстве, и реконструкции дорог, улиц, инженерных сетей, зданий и сооружений,  предусмотренных генеральным планом и проектами строительства, согласованных и утверждённых в уста​новленном порядке;

- при проведении реконструкции неорганизованных посадок и посадок, выполняются  проекты согласно действующих строительных норм и правил, по заключению органов архитектуры, охраны природы;

- при невозможности нормальной видимости технических средств регулирования дорожного движения, безопасности движения транспорта и пешеходов;

- при ликвидации аварий на инженерных сетях (на участках вне их защитных зон) с разрешения местной администрации по согласованию с органами охраны природы;

- при проведении реконструкции неорганизованных посадок по заключению органов охраны природы, архитектуры;

- при сильном загораживании окон у жилых домов;

- при нахождении деревьев в защитной зоне инженерных сетей;

- в случае если деревья находятся в таком состоянии, что представляют потенциальную угрозу безопасности граждан.  

Производство работ по сносу или переносу зелёных насаждений производится по согласованию с Управляющей Компанией, осуществляющей эксплуатацию зелёных насаждений.

5. Застройщики, производящие работы, в результате которых наносится ущерб озеленению и благоустройству территории, обязаны восстановить благоустройство и озеленение или  возмещать затраты по восстановлению озеленения и благоустройства.

6. Ответственность за сохранность  зелёных насаждений и надлежащий уход за ними возлагается:

- на улицах перед строениями до проезжей части - на руководителей предприятий, организаций, жилищно-эксплуатационных участков, арендаторов строений и владельцев земельных участков;

- на территориях организаций и предприятий, а также пределах их санитарно-защитных зон - на руководителей организаций и предприятий;

- на территориях зелёных насаждений, отведённых под застройку - на руководителей организаций, которым отведены земельные участки, а со дня начала работ и на руководителей подрядных организаций.

7. Должностные лица предприятий, учреждений, организаций, независимо от их форм собственности и хозяйственной деятельности, индивидуальные предприниматели и граждане несут административную ответственность за повреждение или неудовлетворительное состояние деревьев, кустарников, цветников, газонов и иных мест с зелеными насаждениями на территории землепользования.

Статья 20. Ответственность за нарушения Правил

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ленинградской области, иными нормативными правовыми актами.
Часть II. Карта градостроительного зонирования

Статья 21. Градостроительное зонирование

1. Градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования или её частей в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

2. Градостроительное зонирование выполнено в соответствии с порядком установления территориальных зон, определённом ст. 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации и предусматривает:

- возможность сочетания в одной территориальной зоне различных видов планируемого использования земельных участков;

- учет функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых генеральным планом Пустомержского сельского поселения;

- учёт существующего землепользования;

- планируемых изменений границ земель различных категорий;

- при размещении объектов капитального строительства не должна допускаться возможность причинения вреда объектам недвижимости, расположенным на смежных земельных участках и возможность ухудшения условий жизнедеятельности населения.

3. По требованиям законодательства на карте градостроительного зонирования должны отображаться границы зон с особыми условиями использования территории, границы территорий объектов культурного наследия, которые могут не совпадать с границами территориальных зон. 

4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

- линиям магистралей, улиц, проездов, пешеходных путей;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

- границам муниципальных образований;

- естественным границам природных объектов;

- иным границам.

Статья 22. Карты градостроительного зонирования

1. В составе настоящих Правил выполнена карта градостроительного зонирования в масштабе 1:2000 для части территории Пустомержского сельского поселения в отношении населенного пункта деревня Большая Пустомержа, на которой отображены территориальные зоны, для которых Правилами установлены градостроительные регламенты, а также отображены границы зон с особыми условиями использования территории.

Часть III Градостроительные регламенты

Статья 23. Градостроительные регламенты и их применение 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, который должен соблюдаться в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты (разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства) могут быть трёх видов:

- основные виды разрешённого использования;

- условно разрешённые виды использования;

- вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешённым видам использования.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

- фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

- видов территориальных зон;

- требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов (в пределах рассматриваемой территории отсутствуют).

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5. К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений и отображенных на соответствующих картах, регламенты использования территорий применяются с учетом соответствующих ограничений.

6. Решения по застройке и землепользованию должны приниматься в соответствии с генеральным планом Пустомержского сельского поселения, иными документами территориального планирования и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий общего пользования;

2) занятых линейными объектами.

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

9. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды.

11. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства должно быть направлено на приведение их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

12. В случае, если использование указанных в п. 10 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

13. По мере повышения степени проработанности градостроительной и проектной документации на территории отдельных земельных участков территории Пустомержского сельского поселения в Правила могут быть введены дополнительные регламенты, устанавливающие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Статья 24. Виды и состав территориальных зон

	Типы зон
	Код
	Виды зон
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешённые виды использования

	Жилые зоны
	Ж 1
	Зона индивидуальной усадебной жилой застройки
	Индивидуальные жилые дома 

Двухквартирные жилые дома

Личное подсобное хозяйство

Ведение огородничества

Объекты детского дошкольного воспитания

Объекты начального и среднего общего образования

Пункты охраны общественного порядка

Объекты розничной торговли
	Блокированные жилые дома

Аптеки

Объекты бытового обслуживания населения

Объекты розничной торговли

Объекты общественного питания

Культовые здания

Объекты малого предпринимательства 

Временные объекты

	
	Ж 2
	Зона малоэтажной жилой застройки
	Блокированные жилые дома

Секционные жилые дома

Объекты детского дошкольного воспитания

Объекты начального и среднего общего образования

Объекты дополнительного образования

Административные объекты

Кредитно-финансовые организации

Пункты охраны общественного порядка

Объекты культуры и искусства

Пункты оказания первой медицинской помощи

Аптеки

Объекты бытового обслуживания населения

Объекты розничной торговли

Объекты общественного питания

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Общежития

Гостиницы

Многофункциональные, развлекательные объекты

Культовые здания

Объекты малого предпринимательства 

Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные

Временные объекты

	
	Ж 3
	Зона детских дошкольных учреждений
	Объекты детского дошкольного воспитания
	Объекты дополнительного образования

	Общественно-деловые зоны
	ОД
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	Административные объекты

Кредитно-финансовые организации

Пункты охраны общественного порядка

Объекты культуры и искусства

Многофункциональные, развлекательные объекты

Объекты начального и среднего общего образования

Объекты дополнительного образования

Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности

Специализированные образовательные учреждения

Общежития

Гостиницы

Амбулаторно-поликлинические учреждения

Пункты оказания первой медицинской помощи

Аптеки

Лечебно-оздоровительные объекты

Объекты бытового обслуживания населения

Объекты общественного питания

Объекты розничной торговли

Объекты оптовой и мелкооптовой торговли

Рынки

Временные объекты

Объекты жилищно-коммунального хозяйства

Физкультурно-оздоровительные сооружения

Автостанции, автовокзалы

Автостоянки открытого и закрытого типа, встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные

Объекты инженерно-технического обеспечения

Культовые здания
	Индивидуальные жилые дома

Объекты пожарной охраны

Станции скорой помощи

Предприятия автосервиса

Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации 

Объекты, связанные с обслуживанием предприятий

Объекты складского назначения различного профиля

	Производ-ственные зоны
	П 1
	Зона сельскохозяйственных предприятий IV-V класса опасности
	Сельскохозяйственные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности

Административные здания

Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности

Объекты, необходимые для осуществления производственной деятельности

Объекты пожарной охраны

Ветлечебницы

Приюты для животных

Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные

Автостоянки для хранения ведомственных автомобилей

Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
Временные объекты

Предприятия автосервиса

Автозаправочные станции
	Общежития

Гостиницы

Объекты временной торговли

Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

Пункты оказания первой медицинской помощи, связанные с обслуживанием предприятий

	
	П 2
	Коммунально-складская зона
	Коммунально-складские предприятия V класса опасности

Административные здания

Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности

Объекты, необходимые для осуществления производственной деятельности

Объекты пожарной охраны

Ветлечебницы

Приюты для животных

Объекты бытового обслуживания населения

Объекты розничной торговли

Объекты оптовой и мелкооптовой торговли

Рынки

Временные объекты

Объекты жилищно-коммунального хозяйства

Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные

Автостоянки для хранения ведомственных автомобилей

Автостоянки для хранения грузовых автомобилей

Временные объекты

Предприятия автосервиса

Автозаправочные станции

Объекты автомобильного транспорта
	Общежития

Гостиницы

Объекты временной торговли

Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

Пункты оказания первой медицинской помощи, связанные с обслуживанием предприятий

	Зоны инженерной и транспортной инфраструк-туры
	Т
	Зона объектов транспортной инфраструк-туры
	Объекты автомобильного транспорта

Предприятия автосервиса

Автозаправочные станции

Автовокзалы, автостанции

Объекты общественного питания

Объекты розничной торговли

Объекты пожарной охраны

Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные

Автостоянки для хранения грузовых автомобилей

Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей

Базы дорожных и уборочных машин

Автобазы

Общественные туалеты
	Временные объекты

	
	И
	Зона объектов инженерной инфраструк-туры
	Особо опасные и технически сложные инженерные объекты

Головные инженерные сооружения

Объекты инженерно-технического обеспечения

Объекты пожарной охраны

Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные
	Временные объекты

	Рекреационные зоны
	Р
	Зона зелёных насаждений общего пользования
	Зелёные насаждения и естественные природные ландшафты

Пляжи

Объекты инженерно-технического обеспечения
	Временные объекты

Площадки для выгула собак

Пункты оказания первой медицинской помощи

	Зоны специального назначения
	СП
	Зона зеленых насаждений специального назначения
	Зелёные насаждения

Объекты инженерно-технического обеспечения районного и местного значения

Общественные туалеты
	Временные объекты


Статья 25. Жилые зоны

1. В состав жилых зон входят территории, занятые преимущественно жилой застройкой или предназначенные для её размещения. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения огородничества и личного подсобного хозяйства, для стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду и среду жизнедеятельности населения. 
Статья 26. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки – Ж 1

1. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки выделяется на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки, с целью повышения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового облуживания, обеспечивающих потребности жителей, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной инфраструктуры и благоустройства территории. 

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж 1

	1
	Индивидуальные жилые дома 
	1. Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка:

- минимальный размер земельного участка для строительства индивидуальных жилых домов – 0,05 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства индивидуальных жилых домов – 0,25 га;

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать жилые дома без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Минимальные противопожарные расстояния:

- между зданиями (а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках) следует принимать в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами); для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

4. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от жилого дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.

5. Предельное количество этажей – 3.

6. Максимальный процент застройки – 20%.

	2
	Двухквартирные жилые дома
	

	3
	Личное подсобное хозяйство
	1. Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка:

- минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства – 0,05 га;

- максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства – 0,25 га.

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать жилые дома без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Минимальные противопожарные расстояния:

- между зданиями (а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках)  следует принимать в  соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами); для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

4. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от жилого дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.

5. Предельное количество этажей – 3.

6. Максимальный процент застройки – 20%.

	4
	Ведение огородничества
	1. Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка:

- минимальный размер земельного участка для ведения огородничества – 0,01 га;

- максимальный размер земельного участка для ведения огородничества – 0,1 га.

2. Не допускается возведение капитальных зданий, строений и сооружений.

	5
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Объекты детского дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 25 м, на участках, удалённых от магистральных улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. При новом проектировании объектов детского дошкольного воспитания они проектируются отдельно стоящими, вместимостью не более 350 мест. 

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Площадь озеленения территории объекта детского дошкольного воспитания должна составлять не менее 50 %.

	6
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии не менее чем на 25 м. Вместимость таких объектов не должна превышать 1000 человек.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Площадь озеленения территории объекта начального и среднего общего образования должна составлять не менее 50%.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	7
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	8
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты розничной торговли торговой площадью до 50 м2.

3. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

4. Предельное количество этажей – 2.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	9
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж 1

	1
	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	2
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	3
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м2/чел.

2. Расстояние от площадок для хозяйственных целей до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

3. Расстояние от площадок для выгула собак до окон жилых и общественных зданий – не менее 40 м.

	4
	Площадки для занятий физкультурой
	1. Удельные размеры площадок 2 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5
	Зелёные насаждения
	1. Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) индивидуальной жилой застройки (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должна составлять не менее 5 м2 на 1 человека или не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала). Удельный вес зелёных насаждений на территориях нежилого назначения в пределах территориальной зоны Ж 1 должен составлять не менее 40%.

	6
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	7
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Удельный размер территории для размещения парковок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2/чел. 

2. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

3. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж 1

	1
	Блокированные жилые дома
	1. Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка:

- размер земельного участка на одну квартиру 60-100 м2 (без площади застройки), при застройке блокированного типа на новых территориях;

- размер земельного участка на одну квартиру 30-60 м2 (без площади застройки), при застройке блокированного и секционного типа в условиях реконструкции.

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать жилые дома без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от жилого дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.

4. Предельное количество этажей – 3.

5. Максимальный процент застройки – 30%.

	2
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий.

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	3
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	4
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты розничной торговли торговой площадью до 100 м2.

3. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

4. Предельное количество этажей – 2.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	5
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты общественного питания общего пользования при числе посадочных мест до 30.

3. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

4. Предельное количество этажей – 2.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	6
	Культовые здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Храмы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Возможно строительство встроенных и встроенно-пристроенных храмов.

	7
	Объекты малого предпринимательства 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

4. Предельное количество этажей – 2.

	8
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

3. Предельное количество этажей – 1.


В случаях, когда территориальная зона Ж 1 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.
Статья 27. Зона малоэтажной жилой застройки – Ж 2

1. Зона малоэтажной жилой застройки выделяется для решения актуальных вопросов обеспечения нуждающихся семей жилыми помещениями, создания комфортной среды жизнедеятельности населения. В зону малоэтажной застройки могут включаться социальные дома секционного типа малой этажности для расселения ветхого и аварийного жилищного фонда и предоставления жилья очередникам, состоящим на учёте в администрации поселения. 
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж 2

	1
	Блокированные жилые дома
	1. Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка:

- размер земельного участка на одну квартиру 60-100 м2 (без площади застройки), при застройке блокированного типа на новых территориях;

- размер земельного участка на одну квартиру 30-60 м2 (без площади застройки), при застройке блокированного и секционного типа в условиях реконструкции.

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать жилые дома без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Расстояния между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормативами противопожарной безопасности и нормативами инсоляции, при этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых домов высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении нормативами инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений окно в окно.

4. Предельное количество этажей – 3.

5. Максимальный процент застройки – 30%.

	2
	Секционные жилые дома
	

	3
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Объекты детского дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 25 м, на участках, удалённых от магистральных улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. При новом проектировании объектов детского дошкольного воспитания они проектируются отдельно стоящими, вместимостью не более 350 мест. 

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Площадь озеленения территории объекта детского дошкольного воспитания должна составлять не менее 50 %.

	4
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии не менее чем на 25 м. Вместимость таких объектов не должна превышать 1000 человек.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Площадь озеленения территории объекта начального и среднего общего образования должна составлять не менее 50%.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	5
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Минимальный отступ от красной линии составляет 25 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Площадь озеленения территории объекта дополнительного образования должна составлять не менее 50%.  

	6
	Административные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Здания административного назначения рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	7
	Кредитно-финансовые организации
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Здания кредитно-финансовых организаций рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	8
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	9
	Объекты культуры и искусства
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области. Возможно размещение встроенных и встроенно-пристроенных объектов культуры и искусства.

2. Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	10
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	11
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий.

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	12
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	13
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты розничной торговли торговой площадью до 100 м2.

3. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

4. Предельное количество этажей – 2.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	14
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты общественного питания общего пользования при числе посадочных мест до 50.

3. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

4. Предельное количество этажей – 2.

5. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

	15
	Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	16
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж 2

	1
	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	2
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	3
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м2/чел.

2. Расстояние от площадок для хозяйственных целей до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

3. Расстояние от площадок для выгула собак до окон жилых и общественных зданий – не менее 40 м.

	4
	Площадки для занятий физкультурой
	1. Удельные размеры площадок 2 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5
	Зелёные насаждения
	1. Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) малоэтажной жилой застройки (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должна составлять не менее 5 м2 на 1 человека или не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала). Удельный вес зелёных насаждений на территориях нежилого назначения в пределах территориальной зоны Ж 2 должен составлять не менее 40%.

	6
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	7
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Удельный размер территории для размещения парковок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2/чел. 

2. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

3. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж 2

	1
	Общежития
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Гостиницы
	1. Размеры земельных участков на 1 место определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

4. Предельное количество этажей – 2.

	3
	Многофункциональные, развлекательные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

3. Размещение в жилых зонах допускается только при соблюдении шумового режима путём ограничения часов работы и соблюдении иных санитарно-гигиенических требований.

4. Предельное количество этажей – 2.

	4
	Культовые здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Храмы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Возможно строительство встроенных и встроенно-пристроенных храмов.

	5
	Объекты малого предпринимательства 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Допускается размещать объекты, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

4. Предельное количество этажей – 2.

	6
	Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	7
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

3. Предельное количество этажей – 1.


В случаях, когда территориальная зона Ж 2 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

Статья 28. Зона детских дошкольных учреждений – Ж 3
1. Зона детских учреждений дошкольного воспитания и образования формируется, как один из видов жилой зоны в связи с нормативными требованиями по радиусу доступности и общепринятым размещением детских садов в структуре жилой застройки.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж 3

	1
	Объекты детского дошкольного воспитания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Объекты детского дошкольного воспитания следует размещать с минимальным отступом от красных линий 25 м, на участках, удалённых от магистральных улиц, коммунальных и промышленных предприятий, автостоянок. При новом проектировании объектов детского дошкольного воспитания они проектируются отдельно стоящими, вместимостью не более 350 мест. 

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Площадь озеленения территории объекта детского дошкольного воспитания должна составлять не менее 50 % площади, свободной от застройки.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж 3

	1
	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Площадки для хозяйственных целей
	

	3
	Площадки для занятий физкультурой
	

	4
	Зелёные насаждения
	1. Площадь озеленения территории объекта детского дошкольного воспитания должна составлять не менее 50 % площади, свободной от застройки.

	5
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	6
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж 3

	1
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Минимальный отступ от красной линии составляет 25 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Площадь озеленения территории объекта дополнительного образования детей должна составлять не менее 50%.  


Статья 29. Общественно-деловые зоны. Многофункциональная общественно-деловая зона – ОД
1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового обслуживания, предпринимательской деятельности, объектов общего среднего и среднего профессионального образования, административных, культовых зданий, физкультурно-спортивных объектов, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности населения, стоянок автомобильного транспорта. Общественно-деловая зона может быть компактной, включающей всю палитру объектов общественного назначения, либо может состоять из зон размещения отдельных объектов общественного назначения. 

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны ОД

	1
	Административные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Здания административного назначения рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 3.

	2
	Кредитно-финансовые организации
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Здания кредитно-финансовых организаций рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 3.

	3
	Пункты охраны общественного порядка
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	4
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области. Возможно размещение встроенных и встроенно-пристроенных объектов культуры и искусства.

2. Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 3.

	5
	Многофункциональные, развлекательные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 2.

	6
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Вновь проектируемые объекты начального и среднего общего образования следует размещать на отдельном участке с отступом от красной линии не менее чем на 25 м. Вместимость таких объектов не должна превышать 1000 человек.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Площадь озеленения территории объекта начального и среднего общего образования должна составлять не менее 50%.

	7
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Минимальный отступ от красной линии составляет 25 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Площадь озеленения территории объекта дополнительного образования должна составлять не менее 50%.  

	8
	Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	9
	Специализированные образовательные учреждения
	

	10
	Общежития
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	11
	Гостиницы
	1. Размеры земельных участков на 1 место определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 3.

	12
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Минимальный отступ от красных линий 30 м, рекомендуемый отступ от жилых и общественных зданий – не менее 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения.

3. Озеленение территории – не менее 50 % её площади.

4. Предельное количество этажей – 3.

	13
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	14
	Аптеки
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий.

	15
	Лечебно-оздоровительные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	16
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Размещение производится с обязательным выполнением санитарно-гигиенических требований, установленных в действующих технических регламентах, нормах, правилах.

	17
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

	18
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

	19
	Объекты оптовой и мелкооптовой торговли
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	20
	Рынки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Рекомендуемая минимальная плотность застройки территории розничного рынка – 50 %.

3. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения.

	21
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.

	22
	Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	23
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	24
	Автостанции, автовокзалы
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	25
	Автостоянки открытого и закрытого типа, встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	26
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	27
	Культовые здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Храмы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Возможно строительство встроенных и встроенно-пристроенных храмов.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны ОД

	1
	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	1. Удельные размеры площадок 0,7 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.

	2
	Площадки для отдыха взрослых
	1. Удельные размеры площадок 0,1 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	3
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Удельные размеры площадок 0,3 м2/чел.

2. Расстояние от площадок для хозяйственных целей до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

3. Расстояние от площадок для выгула собак до окон жилых и общественных зданий – не менее 40 м.

	4
	Площадки для занятий физкультурой
	1. Удельные размеры площадок 2 м2/чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5
	Зелёные насаждения
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	6
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	7
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Удельный размер территории для размещения парковок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2/чел. 

2. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

3. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны ОД

	1
	Индивидуальные жилые дома
	1. Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка:

- минимальный размер земельного участка для строительства индивидуальных жилых домов в сельских населенных пунктах – 0,06 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства индивидуальных жилых домов в сельских населенных пунктах – 0,25 га.

2. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать жилые дома без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Минимальные противопожарные расстояния:

- между зданиями (а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках) следует принимать в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами); для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

4. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от жилого дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.

5. Предельное количество этажей – 3.

6. Максимальный процент застройки – 20%.

	2
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Отступ от красной линии – 10м.

	3
	Станции скорой помощи
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	4
	Предприятия автосервиса
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. На территории общественно-деловой застройки допускается размещать объекты с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон.

	5
	Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей
	

	6
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации 
	1. Размеры земельных участков, максимальная этажность, разрывы между зданиями и прочие предельные параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. На территории общественно-деловой застройки допускается размещать только промышленные предприятия и коммунально-складские организации не выше V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон.

	7
	Объекты, связанные с обслуживанием предприятий
	

	8
	Объекты складского назначения различного профиля
	


Статья 30. Производственные зоны

1. Производственные зоны выделены с целью развития существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, размещения объектов делового и административного назначения, ограниченного числа объектов обслуживания, связанных непосредственно с обслуживанием производственных и промышленных предприятий и развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

Статья 31. Зона сельскохозяйственных предприятий IV-V классов опасности – П 1
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны П 1

	1
	Сельскохозяйственные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности
	1. Размеры земельных участков, минимальный процент застройки, высота зданий и сооружений определяются в соответствии с заданием на проектирование и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Производственная зона, занимаемая площадками производственных предприятий и вспомогательных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % общей территории производственной зоны.

3. Максимальный размер площадки производственного предприятия – 25 га, группы предприятий – 200 га.

4. Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

5. При размещении предприятий пищевой, лекарственной и фармацевтической промышленности необходимо соблюдать санитарно-эпидемиологические требования согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	2
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	3
	Административные здания
	1. Параметры административно-бытовых зданий в производственных зонах определяются по заданию на проектирование. В производственных зонах допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала.

	4
	Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	5
	Объекты, необходимые для осуществления производственной деятельности
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование. В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	6
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отступ от красной линии – 10 м.

	7
	Ветлечебницы
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	8
	Приюты для животных
	

	9
	Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	10
	Автостоянки для хранения ведомственных автомобилей
	

	11
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	12
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	13
	Предприятия автосервиса
	

	14
	Автозаправочные станции
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны П 1

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Площадки для отдыха
	

	3
	Спортивные площадки
	

	4
	Зелёные насаждения
	1. Площадь участков, предназначенных для озеленения территории, следует определять из расчёта 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене.

	5
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	6
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны П 1

	1
	Общежития
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Гостиницы
	1. Размеры земельных участков на 1 место определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

4. Предельное количество этажей – 2.

	3
	Объекты временной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.

	4
	Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	5
	Пункты оказания первой медицинской помощи, связанные с обслуживанием предприятий
	


Статья 32. Коммунально-складская зона – П 2
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны П 2

	1
	Коммунально-складские предприятия IV-V класса опасности
	1. Размеры земельных участков, минимальный процент застройки, высота зданий и сооружений определяются в соответствии с заданием на проектирование и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

3. При размещении предприятий пищевой, лекарственной и фармацевтической промышленности необходимо соблюдать санитарно-эпидемиологические требования согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	2
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	3
	Административные здания
	1. Параметры административно-бытовых зданий в производственных зонах определяются по заданию на проектирование. В производственных зонах допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала.

	4
	Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	5
	Объекты, необходимые для осуществления производственной деятельности
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование. В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	6
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отступ от красной линии – 10 м.

	7
	Ветлечебницы
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	8
	Приюты для животных
	

	9
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	10
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

	11
	Объекты оптовой и мелкооптовой торговли
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	12
	Рынки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Рекомендуемая минимальная плотность застройки территории розничного рынка – 50 %.

3. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения.

	13
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.

	14
	Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	15
	Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	16
	Автостоянки для хранения ведомственных автомобилей
	

	17
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	18
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	19
	Предприятия автосервиса
	

	20
	Автозаправочные станции
	

	21
	Объекты автомобильного транспорта
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны П 2

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Площадки для отдыха
	

	3
	Спортивные площадки
	

	4
	Зелёные насаждения
	1.  Площадь участков, предназначенных для озеленения территории, следует определять из расчёта 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене.

	5
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	6
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны П 2

	1
	Общежития
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Гостиницы
	1. Размеры земельных участков на 1 место определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Следует размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

4. Предельное количество этажей – 2.

	3
	Объекты временной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.

	4
	Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	5
	Пункты оказания первой медицинской помощи, связанные с обслуживанием предприятий
	


Статья 33. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

1. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для размещения головных сооружений инженерной инфраструктуры, объектов железнодорожного,  внутреннего водного и внешнего автомобильного транспорта, связанных с ними объектов обслуживания и их санитарно-защитных зон.

Статья 34. Зона объектов транспортной инфраструктуры – Т

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны Т

	1
	Объекты автомобильного транспорта
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Предприятия автосервиса
	

	3
	Автозаправочные станции
	

	4
	Автовокзалы, автостанции
	

	5
	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

	6
	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. Данное расстояние может быть сокращено при реконструкции сложившейся застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства органом администрации муниципального образования «Пустомержское сельское поселение».

3. Предельное количество этажей – 2.

	7
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Отступ от красной линии – 10 м.

	8
	Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	9
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	10
	Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей
	

	11
	Базы дорожных и уборочных машин
	

	12
	Автобазы
	

	13
	Общественные туалеты
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Т

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны Т

	1
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.


Статья 35. Зона объектов инженерной инфраструктуры – И

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны И

	1
	Особо опасные и технически сложные инженерные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Головные инженерные сооружения
	

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	

	4
	Объекты пожарной охраны
	

	5
	Автостоянки открытого и закрытого типа, отдельно стоящие (боксового типа), встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные, одноэтажные и многоэтажные
	1. Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны И

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны И

	1
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.


Статья 36. Рекреационные зоны. Зона зеленых насаждений общего пользования – Р
1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, бульварами, прудами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны Р

	1
	Зелёные насаждения и естественные природные ландшафты
	1. Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки поселения (уровень озелененности территории застройки) должен быть не менее 40 %.

2. Существующие массивы лесов следует преобразовывать в лесопарки и дополнительно относить их к озелененным территориям общего пользования исходя из расчета не менее 5 м2/чел. 

3. Состав зоны природных ландшафтов:


- зеленые насаждения – 93-96 %.

- дорожная сеть – 2-5%.

- обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2%.

	2
	Пляжи
	1. Обеспеченность на 1000 отдыхающих:

- 0,8 – 1,0 га территории пляжа;

- 1 – 2 га территории акватории.

2. Размер территории речного, озёрного пляжа на 1 посетителя – 8 м.кв., на 1 ребёнка – 4 м.кв.; минимальная протяжённость береговой полосы – 0,25 м на 1 посетителя.

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Р

	1
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	2
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3
	Спортивные площадки
	

	4
	Площадки для хозяйственных целей
	1. На территории парков:

хозяйственную зону с участками, выделенными для установки сменных мусоросборников, следует проектировать не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих (танцплощадки, эстрады, фонтаны, главные аллеи, зрелищные павильоны и др.);

общественные туалеты следует проектировать исходя из расчета одно место на 500 посетителей на расстоянии не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих.

2. На территории пляжей:

- размеры площадок под мусоросборники следует рассчитывать из расчета один контейнер емкостью 0,75 м3 на 3500-4000 м2 площади пляжа;

- общественные туалеты следует проектировать из расчета одно место на 75 посетителей. Расстояние от общественных туалетов до места купания должно быть не менее 50 м и не более 200 м.

	5
	Зелёные насаждения
	1. Минимальная площадь – не менее 70% зелёной зоны.

	6
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	7
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны Р

	1
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Предельное количество этажей – 1.

	2
	Площадки для выгула собак
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

	3
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	


Статья 37. Зоны специального назначения. Зона зелёных насаждений специального назначения – СП
1. Зоны специального назначения предназначены для размещения защитных зеленых насаждений в санитарно-защитных зонах производственных и коммунально-складских объектов, в зонах санитарного разрыва от объектов транспортной инфраструктуры, выделены с целью дополнительной защиты населения от негативного воздействия и доведения озеленения данных территорий до нормируемых показателей.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны СП

	1
	Зелёные насаждения
	1. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

- 50-100 м - 60% ее территории.
2. Обязательна организация полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

3. Особенности использования территории санитарно-защитных зон объектов различных классов опасности определяются по заданию на проектирование и действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.
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	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.
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	Общественные туалеты
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны СП

	1
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2

	Условно разрешённые виды использования зоны СП

	1
	Временные объекты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами и Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.


Статья 38. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 38.1. Водоохранные зоны, прибрежные защитные и береговые полосы водных объектов

1. В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации №74-ФЗ от 03.06.2006 г. водоохранной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира.

2. В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы и береговые полосы. На территориях этих полос вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

3. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. Береговая полоса болот, природных выходов подземных вод (родников) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не определяется.

4. Размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос основных водных объектов, находящихся на территории Пустомержского селького поселения, приведены в таблице 3.

Таблица 3 – Размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов

	Наименование водного объекта
	Длина, км
	Водоохранная зона, м
	Прибрежная защитная полоса, м

	Река Нейма
	13
	100
	50


5. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до 3 градусов и 50 м для уклона 3 и более градуса.

6. Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов, согласно ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации. Также согласно ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации вдоль береговой линии водных объектов выделяется полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования. Ширина береговой полосы составляет 20 м, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 10 км – для них ширина береговой полосы составляет 5 м.

7. Регламенты использования территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос

1) Запрещается:

- использование сточных вод для удобрения почв (в водоохранных зонах);

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ (в водоохранных зонах);

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений (в водоохранных зонах);

- движение и стоянка транспортных средств, кроме специальных транспортных средств (в водоохранных зонах);

- проведение сплошных рубок лесных насаждений, использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях (ст. 104 Лесного кодекса РФ);
- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
2) Допускается:

- в границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов может осуществляться только при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения.

8. Границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов должны быть установлены на местности, в том числе посредствам специальных информационных знаков, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 10 января 2009 г. № 17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»).

9. Регламенты использования территории береговых полос:

1) полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.

2) каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Статья 38.2. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения

1. Зоны санитарной охраны – территории, прилегающие к водопроводам хозяйственно-питьевого назначения, включая источник водоснабжения, водозаборные, водопроводные сооружения и водоводы в целях их санитарно-эпидемиологической надежности. Санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации зон санитарной охраны (далее – ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения определяют СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

2. ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

3. Территория населенного пункта деревня Большая Пустомержа обеспечивается подземными источниками водоснабжения. 
4. Граница I пояса ЗСО устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод. Граница I пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.

5. При определении границ II и III поясов следует учитывать, что приток подземных вод из водоносного горизонта к водозабору происходит только из области питания водозабора, форма и размеры которой в плане зависят от:

- типа водозабора (отдельные скважины, группы скважин, линейный ряд скважин, горизонтальные дрены и др.);

- величины водозабора (расхода воды) и понижения уровня подземных вод;

- гидрологических особенностей водоносного пласта, условий его питания и дренирования.

6. Граница II пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами исходя из условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водозабора. Основными параметрами, определяющими расстояние от границ второго пояса ЗСО до водозабора, является время продвижения микробного загрязнения с потоком подземных вод к водозабору (Тм), которое зависит от климатического района. Всеволожский муниципальный район расположен во IIВ климатическом районе, соответственно Тм=200 для защищенных подземных вод и Тм=400 для недостаточно защищенных подземных вод.
7. Граница III пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами. При этом следует исходить из того, что время движения химического загрязнения к водозабору должно быть больше расчетного Тх. Тх принимается как срок эксплуатации водозабора (обычный срок эксплуатации водозабора - 25 - 50 лет).

8. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов – санитарно - защитной полосой.

9. Граница I пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

- от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей – не менее 30 м;

- от водонапорных башен - не менее 10 м;

- от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не менее 15 м.

10. Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

- при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

- при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

11. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод. Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

12. Регламенты использования территории I пояса санитарной охраны подземных источников водоснабжения:

- обязательная планировка территории для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленение, ограждение и обеспечение охраной, твердое покрытие дорожек к сооружениям;
- запрещается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

- оборудование зданий канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами I пояса ЗСО;

- оборудование водопроводных сооружений, расположенных в I поясе ЗСО, с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;

- оборудование всех водозаборов аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

13. Регламенты использования территории II и III поясов санитарной охраны подземных источников водоснабжения:

- выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

- обязательное согласование с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора при бурении новых скважин и новом строительстве, связанном с нарушением почвенного покрова;

- запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

- запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

- своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод;

- выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.);

- не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструкции (для II пояса ЗСО).

14. Зоны охраны объектов нецентрализованного водоснабжения определяются в соответствии с СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников». Зоны охраны источников индивидуальных колодцев составляют 20 м от колодца (каптажа).

Статья 38.3.Санитарно-защитные зоны

1. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона (далее – СЗЗ). Её размер обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения окружающей среды (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.

2. Размер СЗЗ и рекомендуемые минимальные разрывы устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не установлены размеры СЗЗ и рекомендуемые разрывы, а также для объектов I - III классов опасности разрабатывается проект ориентировочного размера СЗЗ.

3. Ориентировочный размер СЗЗ промышленных предприятий и объектов разрабатывается последовательно: расчетная (предварительная) СЗЗ, выполненная на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.); установленная (окончательная) – на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров.

4. Для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается единая расчетная и окончательно установленная СЗЗ с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в единую зону. Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности. 

5. Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, промышленных узлов (комплексов), санитарно-защитная зона может быть установлена индивидуально для каждого объекта.

6. На территории сельского поселения были выделены СЗЗ от промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерной инфраструктуры.

7. Регламенты использования санитарно-защитных зон:

1) Запрещается:

размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

размещать объекты по производству лекарственных препаратов, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

2) Допускается:

размещать нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей;

размещение в СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных препаратов, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека;

рассматривать СЗЗ или ее часть как резервную территорию объекта и использовать для расширения промышленной и жилой территории при соответствующей обоснованной корректировке границ СЗЗ.

Статья 38.4. Зоны с особыми условиями использования территории объектов транспортной инфраструктуры

1. К зонам с особыми условиями использования территории объектов железнодорожного транспорта на территории населенного пункта Большая Пустомержа относятся:

- санитарные разрывы.

2. Санитарный разрыв от объектов железнодорожного транспорта устанавливается с целью защиты населения от влияния вредных факторов, таких как шум, пыль, газообразные и другие вредные выбросы. Величина санитарного разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений (СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»).

3. Регламент использования территории санитарного разрыва от железнодорожного транспорта вне границ полос отвода допускает (при условии обязательного озеленения не менее 50% площади санитарного разрыва) размещение автомобильных дорог, гаражей, стоянок автомобилей, складов, учреждений коммунально-бытового назначения.

4. К зонам с особыми условиями использования территории объектов автодорожного транспорта на территории населенного пункта Большая Пустомержа относятся:

- полосы отвода;

- санитарные разрывы.

5. Границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом норм отвода земель для размещения указанных объектов (постановление Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» и Постановление Правительства Ленинградской области от 11.12.2009 № 371 «О порядке установления и использования полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения».

6. Регламенты использования полос отвода автодорожного транспорта
1) запрещается:

- выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

- размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

- распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

- выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

- установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

- установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

2) допускается:

- предоставлять гражданам или юридическим лицам земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса.

7. Согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области для автомобильной дороги IV технической категории санитарный разрыв (расстояние от бровки земляного полотна) составляет до жилой застройки 50 м, до садоводческих огороднических, дачных объединений 25 м. 

8. Для защиты застройки от шума и выхлопных газов автомобилей вдоль дороги следует предусматривать полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м.
Статья 38.5. Зоны с особыми условиями использования территории объектов инженерной инфраструктуры

1. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются согласно Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»).

2. Границы охранных зон объектов электросетевого хозяйства устанавливаются:

- вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, указанном в таблице 4.

Таблица 4 – Расстояние до границ охранных зон воздушных линий электропередач

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	1-20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)


- вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) – в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 м, для несудоходных водоемов – на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

3. Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании (сетевая организация). Охранные зоны подлежат маркировке путем установки за счет сетевых организаций предупреждающих знаков, содержащих указание на размер охранной зоны, информацию о соответствующей сетевой организации, а также необходимость соблюдения ограничений использования территорий охранных зон.

4. Регламенты использования охранных зон объектов электросетевого хозяйства:

1) не допускается:

- размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

- размещать свалки;

- производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

- складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

- размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ;

- использовать (запускать) любые летательные аппараты;

- бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

- осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов.

2) допускается (при письменном решении о согласовании сетевых организаций):

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

- посадка и вырубка деревьев и кустарников;

- дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи);

- при совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии;

- доступ к объектам электросетевого хозяйства для их эксплуатации и плановых (регламентных) работ (с предварительным уведомлением собственников (землепользователей, землевладельцев, арендаторов) земельных участков;

- проведение работ по предотвращению или ликвидации аварий, а также их последствий на объектах электросетевого хозяйства; 

- обязательная прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях (осуществляется сетевой организацией);

- обязательная вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением (осуществляется сетевой организацией).

Статья 38.6. Зоны  охраны объектов культурного наследия

1. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) – специально выделенные территории, предназначенные для обеспечения сохранности памятников и их среды, выявления их историко-художественной ценности и целесообразного использования. 

2. Зоны охраны устанавливаются вокруг недвижимых памятников истории и культуры, которыми могут быть: архитектурные ансамбли и градостроительные комплексы – исторические центры населенных пунктов, кварталы, площади, улицы, системы или элементы планировки и застройки; отдельно стоящие здания и сооружения, произведения садово-паркового и ландшафтного искусства, памятные места, связанные с историческими событиями, памятники археологии, произведения монументального искусства. 

3. Согласно Положению о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 26 апреля 2008 г. № 315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (в ред. Постановлений правительства РФ от 07.11.2008 № 821 и от 10.03.2009 № 219)) границами зон охраны объекта культурного наследия являются линии, обозначающие территорию, за пределами которой осуществление градостроительной, хозяйственной и иной деятельности не оказывает прямое или косвенное негативное воздействие на сохранность данного объекта культурного наследия в его исторической среде.

4.  Границы зон охраны объекта культурного наследия в Ленинградской области (за исключением границ зон охраны особо ценного объекта культурного наследия народов Российской Федерации и объекта культурного наследия, включенного в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются Правительством Ленинградской области на основании проекта зон охраны объектов культурного наследия по представлению уполномоченного органа (Областной закон Ленинградской области от 23.06. 2006 года № 105-оз « Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) Ленинградской области (в ред. закона Ленинградской области от 26.12. 2008 года № 150-оз).

5. В соответствии со статьей 34 Федерального закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002г., в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Систему зон охраны как отдельно стоящих памятников, так и градостроительных комплексов составляют: охранная зона памятника, зона регулирования застройки, зона охраняемого ландшафта, к каждой из которых законодательство предъявляет свои требования. 

6. Проекты зон охраны с границами охранных зон должны быть разработаны на каждый объект культурного наследия. Определение границ охраняемого объекта (территории) позволит сформировать его как обособленный объект управления соответствующих государственных или муниципальных органов власти и разработать для него градостроительные регламенты с определением разрешенного использования земельных участков, установлением охранных ограничений.

7. На территории деревни Большая Пустомержа расположен выявленный объект культурного наследия – усадьба Грызова, Щербаковой, Оболенского, на который отсутствует проект охранных зон объекта культурного наследия.

8. Регламенты использования зон охраны объектов культурного наследия представлены согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 26.04.2008 г. № 315 «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»

9. Регламенты использования охранной зоны объектов культурного наследия:

- запрещение строительства, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

- ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм;

- ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению;

- обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий;

- сохранение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия;

- благоустройство территории охранной зоны, направленное на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия, а также на сохранение и восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик его историко-градостроительной и природной среды;

- иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении.

10. Регламенты использования зоны регулирования застройки объектов культурного наследия:

- ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе касающееся размеров, пропорций и параметров объектов капитального строительства и их частей, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений;

- ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений;

- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, в том числе ограничение их изменения при проведении землеустройства, а также разделения земельных участков;

- обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

- ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению;

- обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий;

- сохранение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия;

- обеспечение сохранности всех исторически ценных градоформирующих объектов;

- иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия.

11. Регламенты использования зоны охраняемого природного ландшафта объектов культурного наследия:

- запрещение или ограничение хозяйственной деятельности, строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей в целях сохранения и восстановления композиционной связи с объектом культурного наследия природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства;

- обеспечение пожарной безопасности охраняемого природного ландшафта и его защиты от динамических воздействий;

- сохранение гидрологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности и восстановления (регенерации) охраняемого природного ландшафта;

- сохранение и восстановление сложившегося в охраняемом природном ландшафте соотношения открытых и закрытых пространств в целях обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

- иные требования, необходимые для сохранения и восстановления (регенерации) охраняемого природного ландшафта.
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